gestaltungsrichtlinien fir die bewohner:innen hintere aumatt, hinterkappelen

Unsere Siedlung und ihre Gestaltung
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Einleitung

Gestalt Hintere Aumatt

Die Gestalt der hinteren Aumatt steht in einer bedeu-
tenden Tradition moderner Architektur des 20. Jahr-
hunderts, die sich die Schaffung hoher Wohnqualitat
zum Ziel gesetzt hat. Bekannte Architekten wie zum
Beispiel Le Corbusier, Walter Gropius, Bruno Taut und
Ernst May, haben das neue Bauen, im Speziellen auch
den Siedlungsbau, in der ersten Halfte des 20. Jahrhun-
derts gepragt.

Die Erschaffer unserer Siedlung, die Berner Architekten-
gruppe arb, hatte die Vision einer sozial durchmischten
und kommunikativ offenen Siedlung. Die formale Auswir-
kung ist eine vielschichtige Raumstruktur, die starker von
belebbaren Ubergangen als von klaren Grenzen gepragt
ist. Die formalen Elemente sind dadurch zahlreich, kom-
plex, teilweise etwas «weich», jedoch in ihrer Bedeutung
und gegenseitigen Abhdngigkeit konsequent. Dieser als
«Strukturalismus» bezeichnete Baustil wurde vom hol-
landischen Architekten Herman Hertzberger gepragt.
Hertzberger war Schuler von Le Corbusier und hat sich
dadurch intensiv mit den hochstehenden funktionalen
und formalen Innovationen seines Lehrmeisters befasst
und hat diese dann mit den sich verdndernden sozialen
Vorstellungen der 1960er Jahre weiterentwickelt.

Die Bewohner:innen sollen sich wohlftihlen und zwar als
Einzelpersonen, Familie und als soziale Gemeinschaft.
Bauten wirken auf Menschen und die Art und Weise,
wie sie einander begegnen und miteinander leben.
Nebst den vielféltigen qualitatsvollen Wohnungen, Ate-
liers und Gemeinschaftsraumen bilden unsere Gebdude
eine differenzierte Abfolge von Gassen, Hofen, Durch-
gangen, Platzen und Garten.

Auf den fur unser Zusammenleben wichtigen Aussen-
raum wirkt die einheitliche Gestaltung: Das Gesicht der
Bauten ist pragend und die Einheitlichkeit spielt eine
grosse Rolle. Die einzelnen Elemente wurden von arb
bezuglich ihrer Wirkung zwischen Aussen- und Innen-
raum bewusst gewahlt.

Wert und Bedeutung

Die hintere Aumatt gilt heute als eine bemerkenswer-
te Siedlung. Zusammen mit «Halen», «Thalmatt | + II»,
«Hostalen», «vordere Aumatt», «Merzenacker», «Blei-
che» usw. reiht sie sich in die Tradition des qualitativ
hochstehenden Berner Siedlungsbaus der 1950er bis
1990er Jahre ein.

Die Aumatt hat eine Gestalt, die fir uns Bewohner:innen
einen splrbaren Wert hat. Alteingesessene sowie neu
Hinzugezogene flhlen sich hier zu Hause. Die Struktur,
die Substanz und die Asthetik haben sich bereits Gber
40 Jahre bewahrt.

Die hintere Aumatt ist in einem Alter, in dem an ver-
schiedenen Orten Erneuerungsarbeiten anstehen. Eini-
ge wurden bereits vorgenommen. Eine Vielzahl von
Elementen sind Bestandteil der gesamten Siedlungsge-
stalt, die ihren besonderen asthetischen Wert hat. Die
einzelnen Elemente sollten deshalb unbedingt so erneu-
ert werden, dass die Siedlungsgestalt bewahrt werden
kann.

Die Erhaltung der hohen Wohnqualitat ist im Interesse
aller Bewohner:innen. Hierzu gehért nebst der Wartung
der gemeinschaftlichen Anlagen auch die sorgfaltige
Erneuerung der Siedlung in ihrer gesamten Erscheinung.
Dafir tragen alle Eigentimer:innen von Wohneinheiten
oder Ateliers in der Siedlung bei der Renovation ihrer
Bauelemente eine grosse Mitverantwortung, respektive,
gemadss unserer Nutzungs- und Verwaltungsordnung,
eine Verpflichtung.

Wer bei Erneuerungen den Bestand bewahrt, liegt im
Grundsatz richtig. Wer Veranderungen beabsichtigt, hat
sich an den Artikel 11 Nutzungs- und Verwaltungsord-
nung (NVO) zu halten. Bei geplanten Anderungen am
ausseren Erscheinungsbild ist in jedem Fall die AG Bau
und Unterhalt (B&U) beizuziehen.



=1 —

s *Bghwayg




Strukturerhaltungsgebiet

Die Aumatt istim Baureglement (Version 2.1, dritte 6ffent-
liche Auflage nach Anhérung) der Gemeinde Wohlen bei
Bern als Strukturerhaltungsgebiet ausgeschieden. Struk-
turerhaltungsgebiete sind gemass Art. 86 Baugesetz mit
einem Schutzgebiet Uberlagert. Die Aumatt ist gemass
dem Bauinventar des Kantons Bern eine Strukturgruppe.

Die Strukturerhaltungsgebiete bezwecken die Erhaltung,
Erneuerung und Entwicklung der typischen, strukturbil-
denden Merkmale, welche die einzelnen Gebiete pragen.
Wichtig bei ihrer Erneuerung und Entwicklung ist primar
die Erhaltung des quartiertypischen Charakters. Dieser
wird in aller Regel durch Volumen, Stellung und Fassa-
dengestaltung der Bauten sowie durch die Qualitat der
Aussenrdume gepragt.

Ziel
Erhaltung des Charakters und der architektonischen
Qualitat der Siedlung.

Prédgende Merkmale

e Vielfdltige und qualitatsvolle Wohnungen, Ateliers
und Gemeinschaftsraume

e Einheitliche Gestaltung der Bauten

e Rasterartige Gliederung der Fassade auf Basis der
Sichtmauersteine

e Differenzierte Abfolge von Gassen, Hofen, Durch-
gangen, Platzen und Garten

e Bei neuen Elementen: Ubernahme von Konzept
und Gestaltung bestehender Elemente (Form,
Materialien, Dimensionen, Farbe etc.)

Nutzungs- und Verwaltungsordnung

Die Verpflichtung, die Gestaltung der im Privateigentum
stehenden Einzelelemente immer mit Blick auf die Ge-
samterscheinung der Siedlung vorzunehmen, haben die
Eigentimer bei der Konstituierung der Miteigentimer-
gemeinschaft in der Nutzungs- und Verwaltungsord-
nung (NVO) vom 29. Oktober 1996 verankert:

Art. 11 Aussere Gestaltung der Bauten und Anlagen
Die Siedlung Hintere Aumatt ist als architektonische Einheit zu
bewahren. Deshalb ist das Verfligungsrecht der einzelnen Eigentu-

mer hinsichtlich Anderungen in der &usseren Gestaltung der Bauten
und Anlagen sowie Fassadendnderungen baulicher und farblicher
Art eingeschrédnkt. Derartige Verdnderungen bedirfen der vor-
gdngigen Zustimmung der direkten Anstésser und von 2/3 der am
betreffenden Hof beteiligten Eigentiimer von Grundstticken.

Gestaltungsrichtlinie

Die Herausforderung ist es nun, diesen Grundsatz von
Artikel 11 umzusetzen. Wie kann das bei einer selbst-
verwalteten Siedlung mit 185 Einzeleigentiimern, die
bei der Renovation ihrer Einheiten eigene Vorstellungen,
Winsche und 6komische Mittel haben, gelingen? Wie
gehen wir mit veranderten Bedurfnissen und neuen
technischen Mdglichkeiten um?

Bereits 2001 bildete sich eine temporare Arbeitsgrup-
pe «Siedlungsgestaltung» und die ersten «Gestal-
tungsrichtlinien fir bauliche Veranderungen», fir die
Umsetzung von Art. 11 NVO, wurden erarbeitet. 2004
wurden die Gestaltungsrichtlinien Gberarbeitet und im
2014 sind sie in einer komplett Uberarbeiteten Fassung
erschienen. Diese Fassung hatte bisher Gultigkeit. In der
Zwischenzeit sind weitere Themen und auch Erfahrun-
gen hinzugekommen, welche eine weitere Uberarbei-
tung der Richtlinie nétig gemacht haben.

Das Ziel der Richtlinien ist unverandert; sie sollen die
architektonischen Qualitaten aufzeigen und sicherstel-
len, dass sie im Bewusstsein bleiben.

Die Richtlinien sollen auch aufzeigen, worauf wir bei
den pragenden Merkmalen achten mussen, damit der
Charakter, die Gestalt und die architektonische Qualitat
unserer Siedlung erhalten werden kdnnen.

AG Bau und Unterhalt

Die AG Bau und Unterhalt (AG B&U) kiimmert sich im
Auftrag der Miteigentiimergemeinschaft (MEG) um den
Erhalt der gemeinschaftlichen Infrastrukturen in der hin-
teren Aumatt. Weiter kimmert sie sich um die Beratung
hinsichtlich einer einheitlichen Erneuerung der sied-
lungspragenden Bauteile und steht Bewohnerinnen und
Bewohnern bei Fragestellungen zur Verfigung.

Eine Zustimmung der AG B&U zu einem baulichen Vor-
haben schliesst eine Baubewilligungspflicht nicht aus.
Wird ein Baugesuch bei der Gemeinde eingereicht,
muss jedoch vorgangig die Zustimmung der AG B&U
vorliegen.



Wesentliche Gestaltungselemente und deren priagende Merkmale

Fassaden

Holzfenster

Vielerorts haben die Holzfenster ihr Lebensalter erreicht.
Ungentgende  Behaglichkeit und  Warmeverluste
machen die Fenstererneuerung zum Thema.

Bei einigen umgesetzten Ersatzfenstern ist sichtbar, dass
ein Bedurfnis nach mehr Glasflachen und grosszigige-
ren Einteilungen besteht. Das heisst, dass die urspriing-
lichen Fenstersprossen teilweise oder ganz weggelassen
wurden. Der Wunsch ist zwar nachvollziehbar, aber fur
das einheitliche Siedlungsbild einschneidend und prob-
lematisch. Die vom Buro arb entwickelten Einteilungen
sind sowohl funktional wie auch gestalterisch konse-
guent und wohl proportioniert.

Pragende Merkmale

Dimensionen der Fenster- und Turéffnungen: Off-
nungen ddrfen weder vergréssert noch verkleinert
oder verschlossen werden. Anderungen an der Fas-
sade sind grundsatzlich baubewilligungspflichtig.
Fenstereinteilungen: Die urspringlichen Fenster-
sprossen, Glaseinteilungen und Kampfer, durfen
auf Grund des Gesamtbildes der Gebdude nicht
verandert werden. Ruckwartige, nicht einsehbare
Fassaden kdnnen, nach Ricksprache mit der AG
B&U, unter Umstanden angepasst werden.
Fensterrahmen: Heute werden vermehrt rahmen-
lose Glaser verwendet, was eine Veranderung des
Erscheinungsbildes bedeutet. Rahmenlose Fenster



sind so zu gestalten, dass der dussere Rahmen bei
geschlossenem Fenster, gegentber dem Original
unverandert bleibt.

Materialisierung und Farbe: Holzfenster sind mit ei-
ner matten weissen Farbe (Farbcode: NCS S 500 N)
zu streichen. Holzmetallfenster, matt lackiert und
im gleichen Farbton wie die Holzfenster, kénnen
toleriert werden. Kunststofffenster sind in vielerlei
Hinsicht problematisch und sollen nicht verwendet
werden.

aumatt gestaltungsrichtlinien 2026
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Fenster und Tiirleibungen

Die Fenster- und Turleibungen sind in praziser Absicht
gestaltet. Sie bestehen aus dem etwas tieferen Lei-
bungsstein oder einer schmalen Steinkante und einem
immer farbigen (weinrot oder schwarzrot) Leibungs- und
Sturzblech. Dazu folgt ein meist weisser Fenster- oder
Turrahmen. Tdrrahmen und Tlren gibt es auch in der
Farbe des Leibungsbleches. Diese klare, in der ganzen
Siedlung angewendete Schichtung ist eines der pragen-
den Elemente der strukturalistischen Architektur.
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Pragende Merkmale

e Leibungs- und Sturzbleche sind in der Dimension
und im Farbton zu erhalten

e Die Farben der Fenster, Fensterrahmen, Turblatter
und Tarrahmen durfen nicht verandert werden,
auch nicht in andere in der Siedlung vorkommende
Farben
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Glasbausteine

Diese Elemente pragen das Siedlungsbild wesentlich, da
sie gezielt zur Gliederung von privatem und halb&ffent-
lichem Raum eingesetzt werden — insbesondere in den
Gassen- und Platzraumen im Sockel- oder Erdgeschoss
der Gebaude. Glasbausteine finden sich zudem an den
nordseitigen Treppenhausern der Mehrfamilienhauser
sowie vereinzelt im Treppenbereich einzelner Reihen-

hduser. Die Glasbausteine sind als formales und funktio-
nales Element zu erhalten. Bei Bedarf an Sanierung kann
mit der AG B&U Kontakt aufgenommen werden.

Pragende Merkmale

e |age und Ausgestaltung des Bauteils sind zu erhalten.



Wintergarten und Stahlverglasungen

Die Wintergarten und die Stahlverglasungen sind in
ihren Einteilungen und Profilabmessungen sowie der
Farbgebung zu erhalten. Bei Erneuerungen sind stegge-
trennte Stahlprofile und Dreifachverglasungen sinnvoll.
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Sonnenschutz/Storen

Die originalen silbergrauen Rollladen in der Siedlung
wurden in den letzten Jahren vermehrt durch Lamellen-
storen ersetzt. Diese Veranderung ist aus gestalterischer
Sicht stérend, kann jedoch aufgrund des verbesserten
Bedienungskomforts nachvollzogen und toleriert wer-
den. Unabhangig vom Storentyp ist die Lage direkt am
Fenster und nicht fassadenbundig strikt einzuhalten.

Pragende Merkmale

e Allgemein: Rolladen sind zu bevorzugen, Lamellen-
storen werden toleriert, wenn alle anderen Vor-
gaben eingehalten werden und der Storenkasten
nicht verandert wird.

e Material und Farbe: Es sind zwingend Metallstoren
im Originalsilberton einzusetzen

e Lage: Die bestehende Lage in der Leibung, direkt
am Fenster, ist zwingend zu erhalten. Es ist nicht
zugelassen den Sonnenschutz fassadenaussenbiin-
dig zu montieren.

Porenbetonsteine, Betonsteine, Roba-Sicht-
mauerstein

Augenfallige und bestimmende Elemente der Siedlung
«Hintere Aumatt» sind die Hausfassaden, die durch-
gehend aus den charakteristischen rétlich-braunen
Roba-Sichtmauersteinen gebaut sind. Diese Betonstei-
ne wurden aus einem speziellen Sand handgefertigt.
Das 2-Schalen-Mauerwerk besteht aussen aus den
Roba-Sichtmauersteinen. Die innere Schale ist aus tra-
ditionellem Mauerwerk gefertigt. Dazwischen liegt eine
Dammschicht von 8cm und ein 5cm breiter Luftspalt.
Diese Bauweise bewahrt sich, da die einzelnen Schich-
ten sauber getrennt sind und die Hinterllftung einen
Feuchtigkeitstransport ermdglicht.

Pragende Merkmale
e Roba-Sichtbausteine

e Ausformulierung Leibung: Roba-Stichbausteine
und Sturz als Betonelement
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Balkone

Die weissen, offenporig lasierten Holzbalkone pragen
das Bild der Siedlung wesentlich. Die Lebensdauer der
Balkone betragt mindestens 20 bis 30 Jahre. Bei regel-
massigem Unterhalt und wenn nétig Teilersatz, sind die
Balkone aber auch langer gebrauchstauglich. Die Erneu-
erung des Anstrichs muss regelmassig, zirka alle 5 bis
8 Jahre, erfolgen. Bei stark verwittertem Holz ist bei
einem Auffrischungsanstrich nattrlich mit einem grésse-
ren Aufwand zu rechnen. Die wohltuende Kontrastie-
rung vom weissen Holzbalkon, gegentber dem harten
Stein, l3sst sich nicht einfach ersetzen. Der urspriingliche
Bestand ist klar zu wahren und nach Mdéglichkeit wieder
herzustellen.

Die Richtlinien von 2001 lassen zwar den Stahlbalkon
zu, es wurden bislang jedoch noch keine Uberzeugen-
den Stahlbalkone realisiert. Bei einem geplanten Ersatz
in Stahl ist die AG B&U zu kontaktieren, damit Uber
maogliche Ausfihrungsvarianten diskutiert werden kann.

Die Erfahrungen zeigen, dass der Erhalt des originalen
Holzbalkons, mit regelmassigen Unterhalt, zudem kos-
tengunstiger und nachhaltiger ist.

Pragende Merkmale

e Durchgehende vertikale Stiitzen

e Dachmaterialisierung

Dachform

Balkendimension

Bristungen in Lochblech
Gelander und Bodenbelag in Holz

aumatt gestaltungsrichtlinien 2026 13



Dacher

Hauptdécher

Die Dachkonstruktion besteht aus einer Betondecke, die
das oberste Geschoss Uberspannt, und einem darauf
befindlichen begrinten Umkehrdach. Diese Bauwei-
se zeichnet sich durch eine hohe Langlebigkeit fur ein
Flachdach aus, da die wasserfiihrende Schicht durch die
Dammung gut geschiitzt ist. Auf der Dammung sind ein
Trennvlies sowie das Substrat mit der Begriinung aufge-
bracht.

Bei einer Dachsanierung kann dieses System erhalten
bleiben oder es kann ein Kompaktdach geplant werden.
Die gesamte Dachflache muss begriint bleiben. Kiesda-
cher sind nicht zugelassen, sowohl wegen der astheti-
schen Aspekte als auch aufgrund der Retentionsfahigkeit
und der Bestimmungen der Uberbauungsordnung.

Die Blechfalzdacher der Dachaufgange sind in ihrer Form
und Gestaltung zu erhalten.

Pragende Merkmale

e begriunte Flachen

Dachrand

Bei notwendigen Sanierungsmassnahmen sollen die
Dachrander mit Blechabdeckungen versehen werden,
wobei diese in Material, Mass und Erscheinungsbild auf
die urspruingliche Abdeckung abgestimmt sein sollen.

Pragende Merkmale

e Dimensionierung und Materialisierung der Blechab-
deckungen



PV-Anlagen

Um die bestehende, und zwingend zu erhaltende, Begri-
nung bestmaoglich zu erhalten, sind die Photovoltaik-Anla-
gen erhdht zu positionieren. Es sind zusammenhdngende
Flachen mit einer einheitlichen Ausrichtung (Ost-West
oder Sud) zu wahlen. Aus der Perspektive der Fussgan-
ger sollen die Solarpaneele unauffallig bleiben und nicht
sichtbar sein. Um auch mit einer PV-Anlage das Dach
unterhalten zu kénnen sind minimal Masse zwischen
den Paneelen einzuhalten und Absturzsicherungen vor-
zusehen.

Auf den Vordachern und Glasdachern sind aus astheti-
schen Grinden keine PV-Module vorzusehen.

Pragende Merkmale

e Durchlaufende Dachbegriinung
e Zurilickhaltende, einheitliche Anordnung
e Zusammenhangende Flachen

PV-Anlagen sind bewilligungsfrei, aber gegentber der
Gemeinde, dem Netzbetreiber sowie der Gebdudeversi-
cherung meldepflichtig.

Drahtglasdécher

Die Drahtglasdacher auf den Balkonen, Loggien, Attika-
terrassen und Hauseingangen sind von filigranen, ver-
zinkten Stahlprofilen umrahmt. Bei einem Austausch ist
Drahtglas aus Verbundsicherheitsglas (VSG) zu verwen-
den. Uberkopfverglasungen aus Drahtglas sind heute
nicht mehr zulassig.

Pragende Merkmale

e Drahtglas mit filigran verzinkten Stahlprofilen
umrandet

aumatt gestaltungsrichtlinien 2026 15
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An- und Nebenbauten

Bestehende An- und Nebenbauten sind einheitlich Pragende Merkmale

gestaltet und durfen nicht verandert werden. Allfallige

private An- und Nebenbauten haben sich gestalterisch e  Stahl und Holz (Rahmen/Ausfachung)
an den allgemeinen An- und Nebenbauten zu orientie- e Dachform

ren. e Dachmaterialisierung
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Aussenraume

Einbettung in die Natur Gassen, Plidtze und Héfe

Die Siedlung Hintere Aumatt ist sorgfaltig in die Land- In Anlehnung an die Stadtquartiere, wo Strassen und
schaft am Wohlensee eingebettet. Auch innerhalb der Platze die Biihne des 6ffentlichen Lebens sind, ist in der
Siedlung und an deren Randern ist die Natur ein integ- Hinteren Aumatt der zwischen den Bauten liegende
rierender Bestandteil. Gassenraum mit platzartigen Ausweitungen der eigent-
liche Lebensnerv.
Pragende Merkmale
Pragende Merkmale
e Hochhecken als Abschluss der Siedlung (dichter
Grungurtel) sowie als Auflockerung innerhalb der e Nutzungsmischung mit Ateliers fir stilles Gewerbe

Uberbauung (Griinstreifen Mittelweg) e Achsen nur fur Zubringer befahrbar
e Grosse Einzelbaume, welche Eingange markieren e Hauszugdnge via Gassen
oder Innenplatzen einen eigenen Charakter verlei- e  Gemeinschaftsraume und Spielplatze an 6ffentli-
hen cher Achse
e Verwendung einheimischer Pflanzen e \orgarten als Pufferbereich zwischen Gasse und
Hauseingangen
Privatgérten e Quergestellte Baukdrper unterteilen die Gasse in
Uberschaubare Hofe, welche eigenen Charakter
Die Privatgdrten sind in der Grundkonzeption durch haben

Hochhecken vom 6ffentlichen Raum abgegrenzt. Sofern

diese strukturpragenden Hecken beibehalten werden, Die Gestaltung der Oberflachen in den Gassen ist ein

besteht im Bereich der Privatgdrten ein Mass an Gestal- sorgfaltiges Muster aus Pflastersteinen und Asphaltfla-

tungsfreiheit. chen, welches zur Gliederung und Zonierung der Fla-
chen beitragt.

Pragende Merkmale

e Hochhecken als Abgrenzung



Bepflanzungen

Die AG Natur&Garten kimmert sich um die Pflege
und Erneuerung der Bepflanzungen im gemeinschaft-
lichen Eigentum. Neben der Lage sind vor allem auch
die Art der Bepflanzungen (einheimische Pflanzen) fur

die Erhaltung eines einheitlichen Erscheinungsbilds pra-
gend. Insbesondere auch aufgrund der knappen Platz-
verhaltnisse ist auf invasive Bepflanzungen wie Bambus
etc. zu verzichten.
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Farben

Nebst dem Porenbetonstein, dem Sichtbeton und dem Hellgriin
weissen Holz, pragen die Farben Dunkelrot, Hellblau e Hofe 5, 6 und 7: ,Lichtgrin” RAL 6027
und Hellgrin das Siedlungsbild.
Die Bestandigkeit der Farben auf Metall betragt je nach  Weiss
Sonneneinwirkung 15 bis 30 Jahre. Im Besonderen die e Ganze Siedlung Holzfenster, teilweise Tiren:
stark ausgebleichten Rottdne wirken uneinheitlich. Hier weiss NCS S 0500-N
empfehlen wir die periodische Erneuerung. e Ganze Siedlung Holzbalkone offenporige Holzlasur:
grauweiss NCS S 1000-N
Die korrekten Farben und deren Verortung:
Weissaluminium

Dunkelrot e Lamellen, bzw. Storensegmente: ca. RAL 9006
e Hofe 1, 2, 3und 4: ,Weinrot” RAL 3005 Weissaluminium
e Hofe5, 6,7 und 8: ,Schwarzrot” RAL 3007
Alu
Hellblau e FUhrungsschienen: Alu, natureloxiert

e Hofe 1,2, 3,4und 8 NCSS 1020-R90B
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Schlussbemerkung

Durch das Einhalten des Regelwerks gelingt es uns, eine Einheitlichkeit in der Gestaltung zu bewahren.
Dies wirkt sich positiv auf die Lebensqualitat und die Wertentwicklung unserer Siedlung aus. Die Orien-
tierung am Bestand ist dabei ein sicherer Wert.

Redaktion AG B&U
Bilder Markus Beyeler
Cartoon Bruno Fauser

Druck: Druckerei bossbern, Bolligen



